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A. TEXTOVÁ ČÁST

1. IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název dokumentace: Stavební úpravy a přístavba objektu sportovních šaten č.p. 308, 261 01
Podlesí

Investor: Obec Podlesí
Podlesí 81 261 01, Podlesí 
zastoupená starostkou paní Marcelou Duškovou

Architekt: Ing. arch. Jaroslav Malý, ČKA 03825
Fibichova 431, 261 01 Příbram II
IČ: 608 66 985
Tel. 774 891 172
E-mail: j_maly@centrum.cz

Vizualizace Ing. arch. Zuzana Uhlíková

Parcely: 504, 505, 506

Katastrální území: Podlesí nad Litavkou [723886]

Datum zpracování: 30/01/2023

2. ZÁKLADNÍ ÚDAJE

Výchozí podklady
Platný ÚP Podlesí schválený zastupitelstvem obce (změna č. 1 ÚP z 11/2019) 
Požadavky investora
Prohlídka lokality
Zaměření okolí stavby
Vyjádření k existenci inženýrských sítí

Zadání
Záměrem investora je vybudovat adekvátní zázemí sportovního areálu obce, který v současnosti prochází 
modernizací. Cílem je získat plnohodnotné zázemí pro sportovce a diváky přilehlých sporotovišť. Objekt má 
vzniknout na místě stávajících šaten, které svým technickým stavem a vybavením již nevyhovují soudobým 
požadavkům. Požadavkem investora je zachovat 2 venkovní sklady z mobilních kontejnerů obložených 
dřevěným obkladem. 

3. POPIS ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

Vymezení řešeného území
Vymezená plocha stavby se nachází na pozemku parc. č. 504, 505, 506 v k. ú. Podlesí nad Litavkou.

Charakteristika území
Předmětná lokalita se nachází v okrajové části obce Podlesí, malé středočeské obce v těsném sousedství 
Příbbrami. Pozemek se nachází na mírně svažitém pozemku směrem k východu obklopeném fotbalovým 
hřištěm na severozápadě, tenisovými kurty, které jsou v současnosti nahrazovány víceúčelovým hřištěm pro 
malou kopanou na východě a zelenou plochou využívanou jako cvičiště dobrovolných hasičů na jihozápadě.



4. URBANISTICKÝ NÁVRH

Stávající objekt sportovního zázemí na hřišti v obci Podlesí bude zcela odstraněnn a budou ponechány pouze 2 
mobilní buňky opláštěné dřevěným obkladem sloužící jako sklady materiálu sboru dobrovolných hasičů.
Studie navrhuje novostavbu objektu sportovního zázemí o půdorysném tvaru písmene „L“ s 1 nadzemním podlažím 
zastřešeným pultovými střechami vytvářející šedy. V objektu kromě 4 kmenových šaten bude i šatna rozhodčích, 
občerstvení se zázemím, místnost pro setkávání a zájmovou činnost maminek s dětmi a rovněž toalety pro diváky.
Objekt bude provozně navazovat na zastřešenou terasu, která bude sloužit pro občerstvení návštěvníků. Vstupy do 
objektu budou jak z této terasy, tak směrem od fotbalového hřiště a od stávajících buněk.
Objekt bude bezbariérově přístupný pro osoby se sníženou schopností pohybu a orientace. Na veřejných toaletách 
bude zároveň záchod pro imobilní občany.
Zastřešení šedovými střechami je záměrně zvoleno jednak z důvodu předpokládané aplikace fotovoltaických panelů 
na střešní plášť, které budou sloužit k vytápění a k ohřevu teplé vody. Dalším důvodem je použití sbíjených střešních 
vazníků, jako nejlevnější variantou realizace střechy. Vytápění, reps. Temperace v zimním období bude zajištěno 
tepelným čerpadlem vzduch – voda. 

Skladba šaten:
 Šarna „A“ týmu (se samostatnou koupelnou) 1
 Šatna hostů (se samostatnou koupelnou) 1
 Šatna „B“ týmu (se sdílenou koupelnou) 1
 Šatna dorostu (se sdílenou koupelnou) 1
 Šatna rozhodčích (se samostatnou koupelnou) 1

5. REGULATIVY A LIMITY ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Předmětné pozemky jsou územním plánem obce Podlesí vymezeny jako plochy „PLOCHY OBČANSKÉHO 
VYBAVENÍ – SPORT A REKREACE“.

Plochy s tímto funkčním využitím jsou územním plánem definovány takto:  

Hlavní funkční využití: sportovní zařízení.
Přípustné funkční využití: ubytovací zařízení (do kapacity 50 lůžek).
Podmíněně přípustné funkční využití: (do kapacity 100 lůžek), obchodní zařízení a zařízení
služeb (do kapacity 250 m2 hrubé podlažní plochy). Podmínkou je, že nesmí být v rozporu s hlavním
funkčním využitím a nesmí narušit stávající charakter území.
Nepřípustné funkční využití: veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní,
přípustné, nebo podmíněně přípustné funkční využití.
Prostorové uspořádání: max. výška nadzemních objektů: 6 m od průměrné hladiny stávajícího
terénu v půdorysu objektu k nejvyššímu místu střešní konstrukce (měřeno bez výstupků charakteru
komína, antény, nástřešního technologického zařízení vzduchotechniky apod.).

Pro nově vymezenou plochu SR1 jsou definovány tyto požadavky:

Lokalita SR1
Základní charakteristika lokality: plochy občanského vybavení – sport a rekreace.
Doplňující funkční regulace: rozšíření stávajícího sportovního areálu, včetně případných staveb.
Doplňující prostorová regulace: max. zastavěnost parcely (nadzemními objekty): 25%, minimální
zastoupení zeleně: 10%; max. podlažnost: 2 nadzemní podlaží (včetně využitého podkroví); podél
komunikací v jihovýchodní části lokality bude realizován pás izolační / ochranné zeleně; stavby budou (s
výjimkou oplocení – min. 10 m) umístěny min. 30 m od hranice PUPFL.

Výšková regulace zástavby a koeficient zastavění pozemků

Max. podlažnost: není definována
Max. Výška nadzemních objektů 6 metrů od průměrné hladiny terénu v půdorysu
Koeficient zastavění*) max. 25 % (pro plochu SR1),
Koeficient zeleně min. 10 % (pro plochu SR1)

*) koeficient zastavění zahrnuje součet zastavěných ploch nadzemními objekty.

6. SOUHRNNÝ PŘEHLED NAVRHOVANÝCH KAPACIT

Celkový počet šaten 4 + 1 (rozhodčí)

7. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

Navrhovaný dům bude dopravně napojen na nedalekou jihovýchdně položenou komunikaci stávajícím 
sjezdem. 

8. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Navrhovaný objekt šaten bude napojen na obecní splaškovou kanalizaci. Vodovod v obci neexistuje, proto 
bude objekt i nadále napojen na stávající přilehlý vrt, který je využíván pro zálivku hřiště.
Je uvažováno s vytápěním tepelným čerpadlem vzduch – voda a s instalací solárních panelů, čemuž je 
uzpůsobeno i zastřešení objektu pultovými střechami.

9. ODHAD NÁKLADŮ NA REALIZACI STAVBY

Obestavěný prostor stávající stavby 640 m3

Bourání zdiva 350,- Kč/m3 OP
Demolice stávajícího objektu (600x750) 224.000,- Kč
Demontáž 2 ks stavebních buněk (odhad) 20.000,- Kč
Obestavěný prostor novostavby sportovních šaten 1800 m3

Cena výstavby budovy občanské výstavby – stavby pro tělovýchovu a sport (svislá nosná konstrukce zděná z 
cihel, tvárnic, bloků) 9705,- Kč/m3

Novostavba objektu šaten (1800x9705)                                                                                          17.470.000,- m  3  
Cena celkem 17.714.000,- Kč

Vzhledem ke skutečnosti, že ke stanovení ceny stavby slouží jako podklad pouze studie stavby, jedná se o 
cenu pouze přibližnou.
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